Sociedad Concesionaria Aeropuerto Araucania S.A.

Estados financieros individuales al 31 de diciembre de 2019 y 2018

ANALISIS RAZONADO

ESTRUCTURA DE ACTIVOS Y PASIVOS

Los principales rubros del activo y pasivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 , son los siguientes:

ACTIVOS

Activo Corriente
Activo No Corriente
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivo Corriente
Pasivo No Cortriente

Patrimonio
TOTAL PASIVOS

Total Activo Operacional

Disponible

Deuda C/P

Deuda L/P

Deuda /P no bancaria
Provisiones

Impto dif * pag C/P
Impto dif * pag L./P
Pasivo exigible

Utilidad del Ejercicio
N° Acciones Pagadas

Pasajeros embarcados
Servicios Aeronauticos
Servicios Comerciales
Subsidio

Otros ingresos
Ingresos Financieros

Totales

2019
M$
31/12/2019

23.834.635
33.323.983
57.158.618

7.768.921
30.005.144
19.384.553
57.158.618

31.620.893

0
4.567.877
7.700.247
21.502.444
7.245.357
23.287
8.502.700
29.248.078
3.935.293
10.000

2.693.963

238.196
1.486.087
1.755.672
1.685.926

186.422
8.046.266

%

41,7%
58,3%

13,6%
52,5%
33,9%

33,48%
2,96%
18,47%
21,82%
20,95%
2,32%
100,00%

2018

M$

31/12/2018

18.385.611
43.666.755

62.052.366

7.644.106
38.959.000
15.449.260

62.052.366

40.723.861

0
1.497.794
7.623.134
30.898.213
10.307.670
20.972
8.060.787
38.521.347
6.926.139
10.000

2.429.439
232.722
1.237.819
1.712.200
3.953.492
554.759
10.120.431

29,6%
70,4%

12,3%
62,8%
24,9%

24,01%
2,30%
12,23%
16,92%
39,06%
5,48%
100,00%
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INDICADORES FINANCIEROS

Liquidez Corriente

(Activo Corriente/ Pasivo Cortiente)
Razon Acida

(Activo Disponible/ Pasivo Circulante)
Razon Endeudamiento Bancario

(Deuda Total Patrimonio)
Razon Endeudamiento

(Deuda Total Patrimonio)
Razon Endeudamiento

(Pasivo exigible/ Total Patrimonio)
Rentabilidad del Patrimonio

(Utilidad del Ejetcicio/Patrimonio)
Rentabilidad del Activo Operacional

(Utilidad del Ejetcicio/Total Activo)
Rentabilidad del Activo

(Utilidad del Ejetcicio/Total Activo)
Utilidad Por Accién

(Utilidad del Ejetcicio/N°® Acciones pagac

Valor Libro Accion

(Total Patrimonio/N°® Acciones pagadas)

Proporcién Deuda C/P
(Deuda C/P/Deuda Total)
Proporcién De (Deuda L/P/Deuda Total)

2019

3,068

0,588

1,133

1,949

1,509

0,203

0,124

0,069

393,529

1.938,455

0,264
0,736

2018

2,405

0,196

1,826

3,017

2,493

0,448

0,170

0,112

692,614

1.544,926

0,198
0,802
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Ademas de los indices Financieros que se detallan anteriormente, es necesario mencionar:
a) Endeudamiento

Razon de endeudamiento total: definida como el total de pasivo exigible contra patrimonio, sefiala una
disminucién respecto al mismo petfodo del afio anterior 1,949 (3,017 en 2018), principalmente
producto del pago de las obligaciones durante el ejercicio 2019.

b) Actividad

Como ya ha sido mencionado en los estados financieros, el objeto de la Sociedad es la construccién y
explotacién de la concesién del Nuevo Aeropuerto de la Araucania en la IX Regién. La Explotacion
comenzé el segundo semestre de 2014, cuando culminé la etapa de construccién con la puesta en
servicio provisoria. Durante esta etapa, los activos operacionales relativos a la inversion se encuentran
clasificados en Activos Financieros e Intangible, dependiendo de la parte de la inversién que fue
garantizada por el Estado a través del Subsidio a la construccion, el total de estos activos al 31 de
diciembre de 2019 es de M$31.559.020, M$30.477.793 en activos financieros y M$1.081.227 en
intangible ($40.638.711, M$39.666.612 en activos financieros y M$972.099 como intangible en el 2018).
La disminucién de estos activos es producto del cobro durante el ejercicio 2019 de la cuota N° 5 del
subsidio a la construccién establecido en el contrato de concesion, y también de la amortizaciéon del
intangible (inversién no cubierta por los flujos garantizados). Al 31 de diciembre de 2019 se han
cobrado 2.083.565 unidades de fomento, cinco de las ocho cuotas del subsidio pagado por la DGAC y
seis del subsidio pagado por el MOP.

¢) Resultados

Los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre de 2019 y 2018 son de M$4.418.246 y
M$3.899.980 respectivamente, principalmente producido por un aumento en la tasa de embarque
cobrada por aumento de pasajeros y el aumento en ingresos comerciales asociados al mayor flujo de
pasajeros.

La ganancia bruta al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue de M$3.277.991 y M$2.789.606
respectivamente.

La ganancia/pérdida antes de impuesto para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 y
2018 son de M$5.745.493 y M§$7.901.358. El resultado del ejercicio para el ejercicio 2019 fue de
M$4.372.384 (M$ 7.130.446 para el 2018). Esta disminucién se produjo principalmente por el efecto
que tuvo la provisién efectuada en el ejercicio 2018 de la Sentencia del fallo en juicio arbitral Rol-3
contra el Ministerio de Obras Publicas por discrepancias surgidas con ocasion de la construccién de la
citada obra, donde se condené al Ministerio de Obras Puablicas a pagar un monto de 143.420,23 UF
mas intereses a la fecha de pago efectivo y aumentar el plazo maximo de concesion segun lo establecido
en las Bali de 240 meses a 240 meses mas 358 difas. Dicho pago con sus intereses al 31 de diciembre de
2018 fue provisionado por la Sociedad concesionaria y fue pagado por el Ministerio de Obras Publicas
en diciembre de 2019. Asi mismo en el ejercicio 2019, se provisiono la sentencia del fallo en el juicio
arbitral Rol-4, fallo emitido en el 2019 , el que condend al Ministetio de Obras Publicas a pagar un
monto de 56.264,37 unidades de fomento, el que fue cancelado el 10 de enero de 2020.
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Perspectivas del Negocio

Debido a la particularidad de este negocio, el principal activo de la sociedad es la "inversién en
concesion" correspondiente a la obra publica fiscal construida y explotada durante un petriodo definido.
De esta manera, no existe la capacidad de transar en el mercado este activo como un bien separable de
la concesién.

Por la naturaleza del negocio el 21,82% de los ingresos anuales normales de la sociedad provienen de
los ingtresos financieros provenientes de la amortizacion del flujo garantizado por el Estado utilizado
para pagar la inversion efectuada en la Construcciéon del activo Concesionado, a través del Subsidio a la
Construccion.

Los ingresos por pasajeros embarcados corresponden al 33,48% de los ingresos, por lo que cualquier
variacién en el flujo de pasajeros tiene repercusion en los ingresos operacionales de la Sociedad, Al
respecto durante el ejercicio 2019, el flujo de pasajeros experimenté un crecimiento de un 10,9%
respecto al afio anterior (22,4 de crecimiento en el 2017), 18,5% era hasta comenzar el tercer trimestre
que tuvo una baja considerable producto de una caida en el flujo de pasajeros por efecto del estallido
social que afect6 al pafs desde octubre de 2019.

Actividades Operacionales

Las actividades operacionales incluyen las transacciones y actividades que no estan definidos como de
inversion o financiamiento y que son propios del giro de la sociedad. Entre estos se pueden distinguir
los mas representativos y que corresponden a: Mano de Obra, Gastos de Mantenimiento Preventivo,
de Equipamiento e infraestructura y Consumos del Terminal de Pasajeros entre otros.

Respecto de ingresos complementarios estan los ingresos correspondientes a actividades comerciales
aeronduticas y no aeronduticas que representan el 18,47% de la totalidad de los ingresos de la sociedad
que se desarrollan en el Aeropuerto. Estos ingresos corresponden a contratos anuales con ingresos fijos
y variables.

Actividades de Financiamiento

Respecto a los componentes de las actividades de financiamiento, la principal fuente del ejercicio 2019
correspondié a las provenientes del crédito para financiar la construccion del Nuevo Aeropuerto de la
Region de la Araucanfa, suscrito con el Banco Corpbanca, hoy Itad, por escritura publica del 20 de
diciembre de 2011, separado en tres tramos; tramo uno pot un monto total de hasta 2.200.000 unidades
de fomento el que fue efectuado a través de créditos a largo plazo otorgados segun el avance de la
construccién; tramo dos por un monto equivalente en pesos de hasta 120.000 Unidades de Fomento
para financiar el IVA de las facturas relativas a gastos e inversiones que la Sociedad debié pagar durante
el perfodo de construccidn; y tramo tres por hasta 215.000 Unidades de Fomento para financiar la
emision de la o las boletas de garantia de explotacién que el deudor debe tomar a nombre del Director
General de Concesiones de Obras Publicas DGOP, segin lo establecen las BALI.
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En el mismo convenio de financiamiento se establecié que dichos créditos fueran redenominados, una
vez terminada la etapa de construccion, y traspasados a pesos chilenos a una tasa de interés fija, con
amortizaciones anuales, transaccion efectuada el 15 de septiembre de 2014.

Dicho convenio tiene anexo un contrato de permuta financiera (Cross currency swap) por un monto
contratado de 2.000.000 U.F., con fecha de inicio el 15 de septiembre de 2014 y fecha de termino el 15
de julio de 2022, con una tasa de intetés fija, la que esta catalogada como de cobertura, contabilizando
sus efectos en patrimonio.

En el ejercicio 2015, con el inicio de la explotacién y el cobro del subsidio que forma parte del contrato,
comenzé el periodo de amortizacién del convenio de financiamiento. Al 31 de diciembre de 2018 se
han pagado cinco cuotas del financiamiento por un capital de 1.250.000 unidades de fomento.

Actividades de Inversion

Respecto de los componentes de actividades de inversion, bajo este rubro se presentan inversiones de
renta variable, que se presentan valorizadas a su valor de inversién mas los intereses devengados a la
fecha de cierre de estos estados financieros.

Analisis de Riesgo

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros, destacando
fundamentalmente, los riesgos de mercado, riesgo de tipo de interés, tiesgo de crédito y tiesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo esta desarrollada por la Administracién dando cumplimiento a politicas aprobadas
por el Directorio. Esta identifica, evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las
unidades operativas de la Sociedad. El Directorio proporciona politicas para la gestién del riesgo global,
as como para areas concretas como riesgos de interés riesgo de crédito y de liquidez.

a) Riesgo de mercado

La Sociedad Concesionaria de acuerdo con las condiciones establecidas en su contrato de concesion y
lo establecido en los estatutos de la Sociedad, tiene giro exclusivo y que corresponde a la construccién y
explotacion del Nuevo Aeropuerto de la Regién de la Araucania. De esta manera, los factores de riesgo
de la Sociedad se circunscriben a su actual etapa de explotacion, cuyos ingresos correspondientes a
pasajeros embarcados conforman una de las principales fuentes de ingresos de la Sociedad.

A juicio de la administracion existen tres riesgos inherentes al contrato de concesién; la disminucién de
los pasajeros embarcados y por consiguiente los ingresos inherentes al flujo de pasajeros que transita
por el aeropuerto; el incumplimiento por parte del Estado del pago del Subsidio a la Construccion
establecido en el contrato de concesién; y los ingresos comerciales asociados a los pasajeros
embarcados.

Dentro de las principales variables que afectan a los flujos de transporte de pasajeros estin las variables
de tarifa del pasaje, la competencia entre diferentes compafifas aéreas de transporte de pasajeros, la
situacién econémica de la regién y el potencial, agricola, ganadero, tutistico e industrial de la zona.
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La Sociedad concesionaria no se encuentra acogido al mecanismo de seguro de cobertura de ingresos
establecido por el MOP.

b) Exposicién a variaciones en los tipos de interés

En su gestién del riesgo de tasa de interés, el objetivo de la Sociedad es obtener un adecuado equilibrio
entre sus posiciones de deuda, que le permita adaptarse a las diferentes circunstancias del mercado,
garantizando el cumplimiento de los planes de negocio establecidos.

c) Exposicion a riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad expuestos al riesgo de crédito son; Inversiones en
activos financieros incluidos en el saldo de tesorerfa y equivalentes, activo financiero con el concedente
de la concesion bajo el modelo IFRIC 12 determinado, saldos relativos a deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar.

El importe global de la exposiciéon de la Sociedad al riesgo de crédito lo constituye el saldo de las
mencionadas partidas, en tanto la Sociedad no tiene concedidas lineas de créditos a terceros.

Respecto al riesgo vinculado a los ingresos comerciales (servicios aeronduticos y no aeronauticos), si
bien existe un riesgo de no pago, la Sociedad cuenta con una politica de cobro y un bajo historial de
morosidad, ademas cada contrato estipula la entrega de boletas de garantia por parte de los clientes que
establece 3 meses de cobertura del servicio prestado.

d) Riesgo de liquidez

La Sociedad desarrolla una politica de gestibn que minimiza el capital circulante, buscando el
cumplimiento puntual de los compromisos de cobro par parte de deudores. Por otro lado se ha
buscado siempre emplear la liquidez disponible para realizar una gestion anticipada de las obligaciones
de pago y de los compromisos de deuda, realizando reinversiones de manera sistematica sobre la
generacion y necesidades de caja previstas que permite determinar y seguir de forma continua la
posicion de liquidez de la Sociedad.

e) Gestion del riesgo de capital

La gestion de capital se refiere a la administracién del patrimonio de la Sociedad. Los objetivos de la
Sociedad son salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como empresa en funcionamiento,
ademds de procurar un buen rendimiento para los accionistas, asimismo salvaguardar la capacidad de
seguir gestionando sus actividades recurrentes, manteniendo una relacién 6ptima entre el capital y la
deuda con el objeto final de crear valor para sus accionistas.

f) Riesgo del tipo de cambio

No existen riesgos de tipo de cambios pues la sociedad no tiene compromisos financieros u
operaciones en moneda extranjera.



